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Mehr Freiheit am Bau — Biirokratie abbauen, Kosten senken!

Die erste eigene Wohnung ist fiir viele junge Menschen der Traum von
Freiheit! Egal ob zur Ausbildung, zum Studium oder in das Erwerbsleben —
der Schritt in das Erwachsenenleben beginnt mit den eigenen vier Wanden.

Und auch spater sind viele Schritte der Veranderung sind mit einem
Wechsel des Wohnorts, der Wohnung verbunden: der erste feste Job, die
Familiengriindung oder auch einfach mal etwas Neues wagen.

Die Wohnung - der Ort, an dem sich Menschen sicher fiihlen, an den sie
sich zurtickziehen, von dem aus sie neue Abenteuer planen.

Gerade deswegen ist es uns Freien Demokraten wichtig, dass die Menschen
in Deutschland die Mdéglichkeit haben in jeder Phase ihres Lebens den
passenden Wohnraum zu finden. Dazu brauchen wir in Deutschland mehr
Wohnraum. Die Gestaltung muss wieder den Bilirgerinnen und Biirgern, den
Bauherren und Projekttragern Gberlassen werden — denjenigen, die die
Wiinsche und Bediirfnisse der Menschen kennen.

Die Landesbauordnung (LBO) muss konsequent entschlackt werden. Was an
Vorschriften nicht gestrichen werden kann, sollte wenigstens flixibilisiert
werden um mehr Eigenverantwortung auf die Bauherren zu ibertragen.
Die pauschalen Vorgaben und Verteuert Bauprojekte unndétig. Fiir uns gilt,
dass die Menschen im Rahmen der notwendigen Sicherheitsstandards so
bauen sollen, wie sie wollen.

Wir werden in den nachsten zehn Jahren den Mangel nicht verwalten, wir
werden neues, schnelles und glinstiges Bauen gestalten!
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zligig ein umfassendes Bau-Blrokratieabbau-Paket vorlegen, das
Baustandards reduziert und Bauen wieder wirtschaftlicher macht.
Dabei werden wir auch die zahlreichen Baunebenrechte angehen.
die Landesbauordnung novellieren und unnotige kostentreibende
Vorgaben wie (iberdachte Fahrradabstellpldtze und zwingende
Fassadenbegriinung streichen. Hierdurch kénnen auch
innerstadtische Verdichtungen erleichtert werden.

Fir Kulturdenkmaler ein Mindestalter von 50 Jahren einfiihren und
Entscheidungen der Denkmalbehdrde durch eine Zwei-Drittel-
Mehrheit des Gemeinderats tiberstimmbar machen.

in weiteren Passagen der LBO Anerkennungsklauseln fiir Bauarten
und Standards anderer EU-Léander verankern, um giinstigere und
bewdahrte Losungen aus dem Ausland schneller nutzbar zu machen.
die Stellplatzverordnung weiterentwickeln und sie komplett
kommunalisieren, sodass Kommunen zusammen mit den
Bauherren bedarfsgerechte Stellplatzschliissel entwickeln.

bei der Erstellung neuer Normen in den Normungsgremien darauf
hinwirken, dass immer Folgekosten von Normen berticksichtigt
werden, um unnétige Kostensteigerungen durch Gibermafige
Anforderungen zu vermeiden.

darauf hinwirken, dass liberzogene Normen gedndert werden, wo
das nicht moglich ist, wollen wir Abweichungen auch fir private
Bauherren ermoglichen.

innovatives Bauen und moderne Baustoffe férdern und aktiv die
Gebaudeklasse-E in Baden-Wirttemberg einfihren. Zusatzlich
wollen wir nicht einseitig einen Baustoff bevorzugen, sondern in
diesem Sinne alle Forderprogramme technologieoffen gestalten.
keine Nachhaltigkeitskriterien mehr bei Bauférderprogrammen
fordern.



55

56
57
58
59
60
61
62
63

64
65
66
67
68

69
70
71
72
73
74

75
76
77
78
79

80

81

Land der Hauslebauer — Land der Eigentiimer

Das eigene Haus, die eigene Wohnung ist ein Lebenstraum fir viele
Menschen in Baden-Wiirttemberg. Die eigene Wohnung bietet Platz fur
Familie und bedeutet Selbstdndigkeit und Unabhangigkeit im Alter. Wir
eroffnen eine neue Aufstiegsperspektive, indem wir Eigentumsbildung ins
Zentrum riicken und den Weg zum eigenen Zuhause erleichtern. Wir wollen
die Wohnraumférderung reformieren und den Fokus auf Eigentumsbildung
setzen. Unser Ziel ist es, Baden-Wirttemberg wieder zu einem Land der
Eigentimer und Hauslebauer zu machen.

Insbesondere fiir junge Menschen und Familien soll der Traum vom
Eigenheim wieder greifbar werden — sei es als Kapitalanlage, Altersvorsorge
oder zur Selbstnutzung. Fiir uns ist Immobilieneigentum ein wichtiger
Leistungsanreiz und der zentrale Baustein bei der Bekdmpfung der
Wohnungsnot.

Um den Zugang zu Wohneigentum zu erleichtern, setzen wir uns
entschieden fir eine Absenkung der Grunderwerbsteuer ein. Vor allem flr
Menschen in der frithen Phase ihrer beruflichen Karriere fallen oft
Familiengriindung, Elternzeit und damit ein steigender Bedarf an
Wohnraum zusammen. Wir wollen den Menschen den Einstieg ins
Eigenheim bei den Grundkosten erleichtern.

Daher setzen wir uns auch dazu ein, den Erwerb von Immobilieneigentum
aktiv durch einen Freibetrag bei der Grunderwerbssteuer in der Héhe von
500.000 Euro zu férdern. Dieser soll jedem zustehen und fiir jeden
Erwerbszweck gelten, sei es zur Selbstnutzung oder zur Altersvorsorge bzw.
Kapitalanlage.
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die Wohnbauférderung des Landes neu konzipieren und dabei den
Fokus starker auf Eigenheimbau und den Bau von
Eigentumswohnungen richten.

die Grunderwerbsteuer wieder auf 3,5 Prozent senken, um die
Nebenkosten des Immobilienerwerbs zu reduzieren. Die Senkung
der Grunderwerbssteuer ist ein birokratiearmes Mittel, das in der
Breite wirkt.

uns dafiir einsetzen, Wohneigentum durch einen Freibetrag von
500.000 Euro bei der Grunderwerbssteuer aktiv zu férdern.

uns dafiir einsetzen, dass jeder sich in der Wohnform verwirklichen
kann, die fir ihn am geeignetsten ist. An dem ideologisch gefihrten
Kampf gegen das Einfamilienhaus beteiligen wir uns nicht!
Einseitige Vorgaben, die einzelne Wohnmodelle benachteiligen,
lehnen wir ab.

Vorschriften wie die Photovoltaik-Pflicht abschaffen. Solche
Regulierungen belasten vor allem die privaten Hauslebauer tGiber
die Male.

eine neue Generalumbaunorm zentral im Gesetz verankern. Diese
schafft einheitliche, verstandliche Regeln fiir Umbau, Sanierung
und Umnutzung bestehender Gebaude. So wird der Bestandsschutz
gestarkt und Modernisierungen erleichtert.
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Private Vermieter starken — Markt deregulieren!

Private Vermieter sind das Riickgrat des Mietmarktes Sie sind es, die oft zu
fairen Konditionen vermieten, die Riicksicht auf soziale Belange nehmen
und sich um ihr Eigentum und damit den Erhalt der Wohnung fiir Ihre
Mieter kiimmern.

Vor allem in Baden-Wirttemberg ist die Zahl privater Kleinvermieter groR.
Das sind Menschen die versuchen, ihr Einkommen, ihre Altersvorsorge mit
einer eignen Immobilie abzusichern. Menschen, die Eigentum als soziale
Sicherheit verstehen und viel dafiir geben sich solches zu schaffen.

Wir wollen der Partner derjenigen sein, die sich Wohneigentum auch als
Vermieter ermoglichen wollen. Diesen Menschen wollen wir die Sicherheit
geben, dass sich ihre Investition tragt und lohnt. Wir wollen, dass sich diese
Vermieter wieder mit ihren Mietern auf Augenhdhe begegnen.

Nur durch massiven Neubau kann die Preisspirale am Wohnungsmarkt
durchbrochen werden. Hierzu missen insbesondere private Investoren und
privates Kapital mobilisiert werden. Daher ist es die Aufgabe einer
zukiinftigen Landesregierung hierfiir ein moglichst attraktives und glinstiges
Marktumfeld zu schaffen.
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staatliche Eingriffe in den Wohnungsmarkt wie Mietpreisbremsen,
Zweckentfremdungsverbote oder Leerstandskontrollen abschaffen,
da sie Investoren abschrecken und Wohnungsbau verhindern.
keine neuen Regulierungen vornehmen, die Vermieter unter
Generalverdacht stellen.

private Vermieter weiter starken und weitere Belastungen wie
zwangsweise energetische Sanierungen verhindern.

Anreize flir das Engagement privater Investoren einschlieBlich
Baugenossenschaften schaffen.
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Flachen ausweisen - Eigenverantwortung der Kommune starken!

Flache ist ein begrenztes Gut und die Anspriiche an die Flache sind
vielfaltig. Es braucht sowohl weitere Ausweisungen von Baugebieten, als
auch weitere Ausweisungen fiir Gewerbe- und Industrie, um den
Baulandpreisen als maRgeblichem Kostentreiber entgegenzuwirken.

Birger sollen dort bauen und wohnen wo es lhnen beliebt, und nicht durch
Vorschriften daran gehindert werden. Abstandsflachen oder Larmwerte
stehen zu haufig Baugebieten im Weg.

Statt starren Flachenverbrauchszielen im Landesentwicklungsplan (LEP) wie
verpflichtender Mindestsiedlungsdichten und Zwangsstandorten, setzen
wir auf flexible Planungsspielrdume. Diese ermdglichen unterschiedlichste
Wohnformen und schaffen dabei Raum fiir nachhaltiges Wachstum.

Baden-Wirttemberg braucht keine festgelegte Obergrenze fiir die
Flachennutzung. Solche Begrenzungen sind zu kurz gedacht: Zum Erhalt
unseres Wohlstands besteht ein Bedarf an Flachen fiir Wohnungsbau und
Unternehmensansiedlungen. In diesem Sinne wollen wir die Kommunen
ermutigen und die Flachenbereitstellung férdern.

In diesem Zusammenhang sollte in Zukunft der Fokus verstarkt auf den
Begriff der ,,Versiegelung” gelegt werden, anstatt den missverstandlichen
Begriff des ,,Flachenverbrauchs” in den Mittelpunkt zu stellen. Dieser
Ansatz ermoglicht eine differenziertere Betrachtung der Landnutzung und
fordert innovative Losungen fiir eine zukunftsfahige Raumentwicklung.

Wertvolle Flachen liegen zudem brach, da kaum Mischnutzungen zwischen
Gewerbe- und Wohngebieten moglich sind. Wir wollen deshalb ,urbane
Sondergebiete” ermoglichen und klare Musterfestsetzungen schaffen, die
Wohnen und Arbeiten flexibel verbinden und so moderne, lebenswerte
Quartiere entstehen lassen.
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die Kommunen dabei unterstiitzen, in Baden-Wirttemberg
weiteres Bauland auszuweisen und Bebauungspldane zu erneuern.
Ziel wird es sein, die Kommunen konkreter bei der Ausweisung von
neuem Bauland zu unterstiitzen, Hiirden zu beseitigen und auch
durch Nachverdichtung an geeigneten Stellen sowie auf die
SchlieBung von Baullicken hinzuwirken.

zusammen mit den Kommunen und Landkreisen eine
,Planungsoffensive Bauland” starten, die aktiv Flachen im ganzen
Land fiir den Neubau von Wohnungen und
Unternehmensansiedlungen mobilisiert.

den Bestand an landeseigenem Immobilien- und Flachenbesitz
dahingehend Gberpriifen, welche Flachen dem Markt als Bauland
zugefiihrt werden kénnen.

im Landesentwicklungsplan auch groRere Industrie- und
Gewerbeansiedlungen ermoglichen.

keine Flachenverbrauchsziele festlegen. Stattdessen setzen wir auf
die Eigenverantwortung der Kommunen und wollen den Fokus auf
Versiegelungen legen.
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Eigentliimer entlasten — unfaire Grundsteuer reformieren

Bei der Grundsteuer sind umfassende Anderungen dringend notwendig!
Wir lehnen die selektive Mehrbelastung von Eigentiimern bzw. Mietern von
Ein- und Zweifamilienhausern ab. Sie ist vor allem fiir dltere Eigentimer, flr
die das Eigenheim Teil der Altersvorsorge ist, existenzbedrohend.

Die Berechnung der Grundsteuer ausschlieBlich auf Basis von
Bodenrichtwerten aus Bodenrichtwertzonen fiihrt zu erheblichen und
oftmals unfairen Mehrbelastungen fiir Eigentiimer. Besonders kritisch ist,
dass Grundstilicke mit sehr unterschiedlichen Nutzungsméglichkeiten oder
Wertmerkmalen dennoch denselben Bodenrichtwert zugrunde gelegt
bekommen.

AulRerdem ist eine Korrektur der Grundsteuer durch ein Gutachten zwar in
Einzelfdllen moglich, jedoch mit erheblichem Aufwand und zusatzlichen
Kosten verbunden. Hier muss der Staat fir falsche Bewertungen von
Grundstiicken geradestehen und darf den Steuerzahler nicht zusatzlich
belasten.

Wir fordern eine Reform des derzeitigen Grundsteuermodells, dass diese
Probleme und Unsicherheiten fiir viele Eigentiimer und mogliche Kaufer
aus dem Weg rdumt. Es gilt hier, durch Transparenz und gezielte
Malinahmen wieder Vertrauen aufzubauen. Ein bloRes Nachsteuern reicht
nicht aus, es braucht eine umfassende Reform der Reform! Das bayrische
Flachenmodell scheint am geeignetsten die Grundsteuer fair und
transparent umzusetzen.

Flr Unsicherheit sorgen aulRerdem bis heute vielerorts unerwartet
auftretende Kosten fir ErschlieBungsbeitrage von Strallen, die
augenscheinlich bereits vor Jahrzehnten fertiggestellt wurden. Auch hier
braucht es endlich Fairness und Planbarkeit.
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uns dafiir einsetzen, dass in Baden-Wirttemberg das
Flachenmodell zur Erhebung der Grundsteuer verwendet wird. So
kénnen Blrger vor exorbitanten Steuererhohungen geschiitzt
werden.

Auch Mietern ermdglichen, ein Gutachten zum Nachweis eines
geringeren Bodenwerts einzureichen.

Regelungen einfiihren, die sicherstellen, dass die Kosten fir
Gutachten ibernommen werden, sofern die Grundsteuer aufgrund
eines solchen Gutachtens korrigiert wurde. AuRerdem werden wir
dafir Sorge tragen, dass erfolgreiche Gutachten nicht zu jeder
Hauptfeststellung erneut erstellt werden miissen.

den Kommunen die Moglichkeiten geben, soziale Harten bei der
Grundsteuer abzufedern und diese stunden zu kénnen.

Uns dafiir einsetzen, eine echte Verjahrungsregelung fur
ErschlieRungsbeitrage einzufiihren und jahrzehntelange
rickwirkende Erhebungen von Beitragen fiir BestandsstralRen
auszuschliefRen.



